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1. Einfihrung

1.1  Aufgabenstellung

Die katholische Hospitalvereinigung Thiringen gGmbH beabsichtigt den Anbau einer Tagesklinik an
den vorhandenen Krankenhausbau St. Elisabeth.

1.2  Ausgangslage und Verfahrensablauf

Der Gemeinderat der Gemeinde Stideichsfeld beschloss am 30.08.2018 unter Beschluss-Nummer: 226-
31/2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Kuxraine” LEN 002 als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Auf eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB, die friihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 BauGB
verzichtet.

Die offentliche Auslegung erfolgt gleichzeitig mit der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange im
Zeitraum vom 01.10 bis zum 02.11.2018.

13 Raumlicher Geltungsbereich und GréRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Lengenfeld unterm
Stein Flur 3 die Flursticke 70/12 und 79/174.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,, Auf dem Kuxraine” LEN 002 wird entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung wie folgt umgrenzt:

Im Stden durch die Fahrbahnbegrenzung der BahnhofstraRe.
Im Westen durch die Ostgrenze des Flurstticks 70/14 und die Flurstiicke 817/70 und 72/17.
Im Norden durch die Flurstiicke 72/17 und 77/5.

Im Osten durch die Flurstticke 70/5, 70/8, 70/10, 78/5, 78/7, 79/116, 79/117, 79/118, 79/119, 79/280,
79/281, 79/282, 79/289, 79/290, 79/291, 79/296 und 79/297 der Flur 3, Gemarkung Lengenfeld
unterm Stein.
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2. Standortbedingungen

2.1 Lage des Plangebietes

Quelle: Geoproxy Thiringen Lagetibersicht

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Ortes in unmittelbarer Nachbarschaft zur katholischen
Kirche Marida Geburt. Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet schliet Wohnbebauung an. Das
Geldande wird durch die gute Durchgriinung des Ortes und das ansteigende Geldande mit seinen
Geholzstrukturen gut eingebettet. Den sichtbaren Rahmen bilden nach Norden die bewaldeten Hohen
des Schlossberges und des Walperbiel, der die hochste Erhebung (450 m) im Umfeld darstellt. Der
stdlich gelegen Parkplatz des Krankenhauses befindet sich auf ansteigendem Gelédnde, an dessen Rand
sich grolRere Gehodlzbestdande des Heiligenberges anschlieRen.

2.2 Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasste eine Flache von ca. 0,8 ha. Das Flurstiick 70/12
Flur 3 befindet sich im Eigentum der Kirchlichen Stiftung burgerlichen Rechts St. Johann Nepomuk,
Erfurt. Die Eigentiimerin des Flurstiicks 79/174 Flur 3 mit einer Flache von 24 m? ist Frau Leister aus
Lengenfeld unterm Stein.

2.3  Naturrdumliche Zuordnung

Lengenfeld unterm Stein liegt an der hessisch-thiiringischen Landesgrenze am Oberlauf der Frieda,
einem rechtsseitigen Nebenfluss der Werra. Das Plangebiet wird dem Naturraum der Muschelkalk-
Platten und —Berglandern (Werrabergland-Hérselberge) zugeordnet.

Der Naturraum gehort mit zu den am starksten reliefierten Landschaften Thiringens. Plattenberge mit
steilen Abgdngen, zahlreiche tief eingeschnittene Taler und flachere Sockelbereiche bestimmen das
Relief und stellen somit eine stark strukturierte Kulturlandschaft mit einer hohen Erlebnis- und
Landschaftsbildqualitat dar.

Die Nutzung des Naturraums wird durch die Reliefierung bestimmt. So findet sich auf den
hochgelegenen Plateaus und Steilhdngen vorwiegend Wald, in den Talern und flachen Hangen
landwirtschaftliche Nutzung.
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Charakteristisch fir den Ort ist seine Lage in einem Tal, umgeben von steil aufragenden und von
Muschelkalk-Felsen gekronten Hiigeln sowie die Muschelkalkhochflache des Diins, dessen Hohenlagen
bis Gber 500 m reichen.

2.4  Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund bilden verschiedene Gesteine des Buntsandsteins, Muschelkalks und
Keuper. Kleinteilig sind auch Jura- und Zechsteinschollen vorhanden.

Die Rander des westlichen Diin und die meisten Plattenberge bestehen aus Unterem Muschelkalk,
ca. 100 m machtigen flaserigen Mergelkalken mit eingeschalteten festen kristallinen
Werksteinbanken. Die Bereiche des Mittleren Muschelkalks befinden sich im stdlichen Bereich des
Naturraumes und weisen oberflachlich meist ausgelaugten Gips auf. Die Abteilung des Oberen
Muschelkalks besteht aus bis zu 10 m machtigen Trochitenkalk und bildet vielfach Gelandestufen
aus.

Am Fulle der Berge aus Muschelkalk steht der Obere Buntsandstein an. Vorherrschende Gesteine sind
dolomitische Mergelsteine, Siltsteine und meist ausgelaugter Gips.

Bedingt durch herzynisch tektonische Stérungszonen stehen in den Auenbereichen Uber Kiesen
holozane Auelehme an, stellenweise sind Terrassenreste eiszeitlicher Werra-Schotter erhalten. Von
Bedeutung sind Lossdecken und Lésslehme die auf flacheren Hanglehnen und Hochflachen auftreten.
In Talauen finden sich teilweise ausgedehnte Travertinlager.

Der Untere Muschelkalk weist vorwiegend stark bis sehr stark steinig lehmige Skelettbdden mit einem
nur geringen Wasserspeichervermogen mit Neigung zur Austrocknung auf. Die Bereiche des

Mittleren Muschelkalks weisen stark steinige Lehme und tonige Lehme auf. Tiefgriindige Lehme,
tonige Lehme finden sich in den Abteilungen des Oberen Muschelkalks, diese schweren kalkhaltigen
Boden weisen einen unausgeglichenen Wasserhaushalt auf. Die Losslehmdecken sind oft im

Oberboden humos und tonverarmt und besitzen eine hohe Wasserspeicherfahigkeit mit Neigung zur
Staundsse und Versauerung auf.

2.5 Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in stidwestlicher Ortslage. Die angrenzende Wohnbebauung erstreckt sich
in Ost-West-Richtung, wahrend das Geldnde nérdlich und sidlich des Plangebietes ansteigt. Ostlich
und westlich schlieBen an den Ort Grinland und Ackerflichen an. Die Erhebungen im Norden
(Schlossberg, Walperbiel) und im Studen (Heiligenberg) sind auf den Kuppen bewaldet und geben
Lengenfeld, im Tal der Frieda gelegen, ein besonderes Geprage. Eine markante Geldndeerhebung ist
der Walperbiel bei Lengenfeld unterm Stein mit 450 m.

Das Plangebiet selbst weist ebenfalls durch natirlich entstandene Bdschungen und Steilhdange
verschieden Hohenniveaus auf. Der Haupteingang an der BahnhofstraRe passt sich in die umgebende
Bebauung ein. Blickt man jedoch von der HauptstraBe gen Siiden so erhebt sich das Krankenhaus auf
Grund der Topografie Uber den Ort passt sich aber gleichzeitig der umgebenden westlichen
Wohnbebauung an. Die in unmittelbarer Ndhe gelegen Kirche Marida Geburt bildet die
Hohendominante des Ortes. Durch die groReren Gehdlzbestande im Umfeld des Krankenhauses ist
dieses gut eingebettet und stellt keinen Fremdkorper in der Landschaft dar.
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2.6 Arten und Lebensrdume

Die kleinraumig strukturierte Kulturlandschaft des Unstrut-Hainich-Kreises weist um Lengenfeld
unterm Stein einen Waldanteil von ca. 54 % auf und bietet eine immer wiederkehrende Abfolge von
bewaldeten, oder als Acker genutzten Hochflachen sowie steilen Taleinschnitten mit verschiedenen
Trockenbiotopen. Die natirliche potentielle Vegetation stellen naturnahe Laubwalder, insbesondere
Orchideen- und Waldmeister-Buchenwalder dar. Die Eibe besitzt hier ebenfalls ihre grofiten
thiringischen Vorkommen.

Auf Grund der Topografie sind hier besonders warmeliebende Stauden- und Wildkrautfluren sowie
Fels- und Trockengebiische und ebenso deren trockenliebende Vertreter der Fauna anzutreffen.

Biotopkartierungen und Faunistische Bestandserhebungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor. Es gibt
keine Hinweise auf das Vorkommen streng geschitzter Arten.

2.7  Aktuelle Nutzung

Das Geldnde ist bebaut und wird bereits seit der Grundsteinlegung 1905 als Krankenhaus genutzt. Im
Jahre 1928 und in den 60ger Jahren wurde das Gebdude bereits erweitert. Weitere Um- und Ausbauten
erfolgten in den Jahren 1994/95, 2004 und letztmalig 2011. Die angrenzenden Baulichkeiten sind
Wohnraume fiir das Pflegepersonal sowie Nebenanlagen wie ein Wirtschaftshof mit Garagen und
Stellplatzen. Nordlich und westlich des Krankenhauses befinden sich gestaltete Griinflachen mit einer
gewissen Aufenthaltsqualitat.

2.8  ErschlieBung / Infrastruktur

Das Plangebiet ist Gber die BahnhofstralRe sehr gut erschlossen. Eine weitere Erschlielung besteht
Uber den Kirchberg. Fir den Individualverkehr sind entlang der Bahnhofstralle gegeniliber dem
Haupteingang Kurzzeitparkplatze vorhanden. Stellplatze sind oberhalb des Krankenhauses auf dem
Flurstiick 97/4 gegeben.

Die technische Infrastruktur ist im Plangebiet vorhanden.

Die Gemeinde Lengenfeld unterm Stein wurde im Jahr 2011 an das zentrale Abwassernetz der
Kladranlage Friedatal angeschlossen (Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserentsorgung
Obereichsfeld). Das Krankenhaus ist an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Obereichsfeldischer Wasserleitungsverband.

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch die E.ON.
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3.  Ubergeordnete Planungen

Dem Bebauungsplan liegen die Vorschriften des BauGB in der Fassung vom 15.08.2017; Neugefasst
durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 3 G zur Modernisierung des Rechts
der Umweltvertraglichkeitsprifung v. 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634); die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 2 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des
neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786); die Thiringer Bauordnung
(TharBO) in der Fassung vom 13. Marz 2014 (GVBI. 2014,49), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 29.
Juni 2018 (GVBI. S. 297), sowie die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 4.5.2017 (BGBI. I S. 1057)
zugrunde.

Weiterhin fanden das ThiirNatG in der Fassung vom 30. August 2006 (GVBI. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 315); das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 7 G zur effektiveren und
praxistauglicheren Ausgestaltung des Strafverfahrens v. 17. August 2017 (BGBI. | S. 3202); das
Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) i.d.F. vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes v. 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574, 584); das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S.
1274), das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 3465), zuletzt gedndert durch
Art. 3 Abs. 3 der V v. 27.09.2017 / 3465 und das Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Art. 2 Abs. 15 G v. 20. Juli 2017 (BGBL. | S. 2808).

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Als Ubergeordnete Planungen sind das Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 — Thiringen im
Wandel und der Regionalplan Nordthiringen (vom 29.10.2012) zu nennen. Der Regionale
Raumordnungsplan stellt ein Bindeglied zwischen staatlicher und kommunaler Planung dar und
konkretisiert die Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Thiiringen.

Im Regionalplan Nordthiringen wurde als Zielstellung unter 3.3.1 beschrieben, dass ,gemafR
Landesentwicklungsplan [..] eine gleichwertige, medizinisch leistungsfahige, stationdre und
ambulante Versorgung der Bevolkerung unter Beriicksichtigung des Zentrale-Orte-Systems
sicherzustellen  [ist]”. Weiter heilt es, dass ,die stationdren Gesundheits- und
Rehabilitationseinrichtungen [...] zur besseren Realisierung ihrer medizinischen Versorgungsaufgabe
gestarkt werden [sollen]”. Des Weiteren gibt die aktuelle Krankenhausplanung des Freistaates
Thiiringen vor, dass die Nordthiiringer Krankenhduser weiterentwickelt werden sollen. Es wird der
Grundsatz formuliert, dass ,,zur Umsetzung einer patienten- und bedarfsgerechten, leistungsfahigen
und wirtschaftlichen Thiringer Krankenhauslandschaft [...] das Vorhalten von Fachkliniken erforderlich
[ist].” Die weitere Profilierung des Nordthiringer Krankenhauses Lengenfeld unterm Stein — Geriatrie
in Kombination zwischen stationdrer Versorgung und Tagesklinik — soll sich nicht nur auf eine
Verbesserung der medizinischen Versorgung, sondern auch auf die Imageaufwertung des Standortes
auswirken. (Regionalplan Nordthiiringen 2012: S. 29)
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3.2 Denkmalschutz

Der historische Ortskern des Ortes Lengenfeld unterm Stein ist als Denkmalensemble unter Schutz
gestellt.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Denkmalensembles. Das Geb&dude des Krankenhauses ist
von dieser Festlegung ausgenommen.

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archadologische Fundstellen bekannt. Es muss bei
eventuellen Erdarbeiten mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde gerechnet werden. Termine fir
Erdarbeiten sind dem Thiiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie mindestens zwei
Wochen vor Beginn mitzuteilen um eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten zu gewahrleisten.
Die Bestimmungen des Thiiringer Denkmalschutzgesetzes sind zu beachten.

4. Begriindung zum Bebauungsplan
4.1 Bauliche Nutzung

4.1.1 Planungskonzept

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes , Auf dem Kuxraine” LEN 002 ist die notwendige
bauliche Erweiterung und Bestandssicherung des St. Elisabeth-Krankenhauses in Lengenfeld unterm
Stein. Die katholische Hospitalvereinigung Thiringen gGmbH beabsichtigt den Anbau einer Tagesklinik
an das bestehende Krankenhaus.

Beim aufgestellten Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemall §13a BauGB, welcher im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung
nach §2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. Begriindet ist dies durch Manahmen der Nachverdichtung und
fehlender Uberschreitung der zuldssigen Gesamtfliche von 20.000 Quadratmetern. Das
Planungsgebiet umfasst lediglich eine Gesamtflache von 8.000 Quadratmetern. Das Vorhaben ist
unabhdngig von der Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspriifung UVPG nach
Anlage 1 ,UVP-pflichtige Vorhaben” fallen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 BauGB Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter. Das Vorhaben
liegt auRerhalb eines Natura 2000 Gebietes. Des Weiteren wird gemald §13 Abs. 2 BauGB auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1 BauGB, die friihzeitige Beteiligung der
Behorde und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemadR §4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Der
betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trigern offentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb von 30 Tagen gegeben.

Fiir Lengenfeld unterm Stein liegt kein Flachennutzungsplan, jedoch liegt fir das Plangebiet der
Landschaftsplan ,Nordwest“ Unstrut-Hainich-Kreis (2000) vor.

Unter Beachtung der Ziele der Raum- und Landesplanung wird dem Vorhaben ,,Anbau einer Tagesklinik
am St. Elisabeth-Krankenhaus” mit 10 Platzen, sowie der Erweiterung der Verwaltung und der
Schaffung einer zusatzlichen Pflegestation mit 12 Betten mit zugehdrigen Therapierdumen ein
dringendes offentliches Interesse beziiglich der Umsetzung einer Patienten- und bedarfsgerechten,
leistungsfahigen und wirtschaftlichen Thiringer Krankenhauslandschaft gegeben.

Die zunehmende fachliche Spezialisierung und wachsende Behandlungsintensitdt besonders des
Pflegebereich im Krankenhaus hat sich stark verandert und flhrt zu einem raschen Wandel durch
technische, funktionelle, qualitative Anforderungen an den Krankenhausbau. Die Notwendigkeit der
Konzentration von Krankenhdusern auf wenige Standorte mit dem Ziel, einzelne Fachgebiete zu
qualifizieren und zusammenzufiihren flhrt zu einer besseren Auslastung der Diagnose- und
Therapieeinrichtungen und der Bewaltigung der Zunahme der Multimorbiditat (im hoheren Alter).
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Die Gestaltung der Gebaude- und Raumanlagen eines Krankenhauses als auch die Verfligbarkeit von
medizinisch-technischen Gerdaten Uber seine Angebotsmoglichkeiten von diagnostischen und
therapeutischen Leistungen tragen wesentlich zum Wohlbefinden von Patienten, Besuchern und des
Personals bei. Fir die Patienten liegt der Schwerpunkt auf der Ausstattung der Patientenzimmer, fir
das Personal haben dagegen die baulichen und rdumlichen Gegebenheiten vorwiegend Auswirkungen
auf den Krankenhausbetriebsablaufs.

Um Ungereimtheiten zu vermeiden, kurz eine Erlduterung zur Bezeichnung der Geschosse. Dem
Betrachter stellt sich die nordostliche Fassadenansicht folgendermallen dar: I.-V. Vollgeschoss
entsprechen 1. Untergeschoss, Erdgeschoss, 1., 2., und 3. Obergeschoss. Die stidliche Fassadenansicht,
auf Grund der topographischen Gegebenheiten, als I.-IV. Vollgeschoss. Die Gebdudeoberkante liegt
jedoch einheitlich auf Hohe des nordostlichen V. Obergeschosses, weshalb dieser Bereich im
Bebauungsplan mit, V“ gekennzeichnet ist. Als Bezugspunkt fiir die Gebdudeoberkante (OK) wurde die
Geldandeoberkante (GOK) 270,68 m i. NN auf der norddstlichen Seite des Gebaudes gewahlt. Die OK
des Gebaudes liegt im Bereich des 3. Obergeschosses bei 289,29 m . NN.

Die Ziele fiir die bauliche Entwicklung im Plangebiet sind abgeleitet aus der Bewilligung zur
Umstrukturierung in eine Fachklinik fiir Geriatrie durch das Thiiringer Ministerium fir Soziales und
Gesundheit im Jahr 1994. Der aufgestellte Bedarfsplan und das daraus resultierende Planungskonzept
ergaben die Notwendigkeit einer umfangreichen Neubaumalinahme. Dem damals erarbeiteten
Planungskonzept liegt ein Raum- und Funktionsprogramm zugrunde das sich auf die Erfahrung
verschiedener geriatrischen Einrichtungen in Deutschland und der Schweiz beruft. Der bereits
umgesetzte Um- und Erweiterungsbau bedarf nun der weiteren Entwicklung, um den gestiegenen
Anforderungen an die Versorgung der Patienten gerecht zu werden.

Geplant ist der Anbau einer Tagesklinik, mit ca. 170 Quadratmetern Grundflache, westlich an den
strallenseitigen Fligel des St. Elisabeth-Krankenhauses in Lengfeld unterm Stein. Im Juli 2016 wurde
bereits der Bauantrag gestellt.

Geplant sind in Verlangerung des Bestandgebdudes neben dem Erdgeschoss noch drei weitere
Obergeschosse mit einer Gebaudeoberkante gemaR Bestand. Im Erdgeschoss wird sich die Tagesklinik
mit 10 Platzen befinden, im 1. Obergeschoss ist geplant die Verwaltungsrdume zu erweitern, im 2.
Obergeschoss soll eine neue Pflegestation mit zusatzlichen 12 Betten ausgebaut werden (hierzu sind
auch Umbauten im Bestand erforderlich) und in das Dachgeschoss sollen die notwendigen
Therapierdume, welche zur Zeit im 2. Obergeschoss des Bestandsgebdudes untergebracht sind,
verlagert werden. In Richtung Westen wird auf den letzten drei Metern des Anbaus auf das 3.
Obergeschoss verzichtet und ein nicht begehbares, begriintes Flachdach ausgebildet.

Die Gestaltung wird dem Bestand angeglichen, d.h. es wird eine verklinkerte Fassade entstehen. Zur
Stral3e hin ist ein geneigtes Dach geplant. Zur Belichtung im Dachgeschoss sind zwei weitere Gaupen
vorgesehen und auf der Riickseite ist, wie auch schon im Bestand, ein Flachdachbereich angeordnet.

Die Abstandsflachen fiir dieses neue Gebaude kénnen auf dem Grundstiick des Krankenhauses
abgebildet werden, sodass in dieser Sicht keine Beeintrachtigung der Nachbarschaft und der
Umgebung durch diese AnbaumalRnahme gegeben ist.

4.1.2 Art der baulichen Nutzung

Der geplante Anbau tragt der vorhandenen Bausubstanz (Altbau) Rechnung.
Fiir den Krankenhausbereich einschlielich zugehoriger Nebenanlagen und vorhandenen
Sozialgebduden (Wohnheim) ist die Festsetzung als Sondergebiet gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
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Zweckbestimmung ,Klinik“ vorgesehen. Hierdurch soll sichergestellt werden, dass neben der
Hauptnutzung Klinik auch die zugehorigen Kliniknebenanlagen wie Schwesternwohnheim, Verwaltung,
Technik, Garagen zulassig sind.

4.1.3 MahB der baulichen Nutzung

Die in dem Baugebiet zuldssige Grundflachenzahl enthalt die Summe der Gebdaudegrundflachen sowie
die ErschlieBungsflachen mit ihren Zufahrten. Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt.

Die Gescholflachenzahl (GFZ) wird als Hochstmal mit 2,0 ausgewiesen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erfolgt durch die Angabe der Zahl der Vollgeschosse als
HochstmaR. Es werden V (finf Vollgeschosse) festgesetzt. Der geplante Anbau besitzt in weiten Teilen
IV Vollgeschosse, im westlichen Abschluss 1l Vollgeschosse. Der Anbau besitzt kein Kellergeschoss, die
Oberkante befindet sich auf Hohe des fiinften Vollgeschosses des bestehenden Gebaudes. Laut
ThiirBO gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
Uber die Gelandeoberflache hinausragt und sie Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.

4.1.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die iberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen gem. § 23(2) BauNVO definiert. Die enge
Bindung ist zur Sicherung des Raumkonzeptes hinsichtlich einer klaren Disposition zur Lage der
Baukorper und Freiraume erforderlich.

Die Baugrenzen vollziehen im Sondergebiet den heutigen baulichen Bestand (Bettenhaus) nach. Im
Bereich des Erweiterungsbaus umgrenzen sie die geplante Baukontur.

Um dariber hinaus eine flexible Gebdudeplanung zu ermdglichen, soll ausnahmsweise die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Treppenanlagen, Lichtschichte, Liftungstiirme, Windfinge und
Eingangsdacher zuldssig sein. Diese Anlagen ordnen sich optisch unter und verdndern die
Gebiudekubatur nur unwesentlich. Die Uberschreitung der Baugrenzen durch eben genannte
Anbauten ist bis zu einer Tiefe von 3m zulassig.

Die maximale Hohe des Anbaus betragt Oberkante (OK) 289,29 m . NN. Ausgenommen von dieser
Festlegung sind die Aufzugsiberfahrt und die Anlagen fir Be- und Entliftung des Bestandes. Diese
werden mit Oberkante 290,40 m (. NN festgelegt. Bezugspunkt (Geldndeoberkante = GOK) bildet der
Eingang an nordostlicher Seite des Krankenhauses (l. Vollgeschoss = Hohe 1. Untergeschoss), der sich
auf einer Hohe von 270,68 m . NN befindet.

Fur das Gebdude westlich neben dem Krankenhaus, mit der Bezeichnung Wohnheim/Verwaltung, wird
als maximale Gebdudeoberkante 286,90 m . NN festgelegt.

4.2 Stadtebauliche Gestaltung

4.2.1 Dacher

Fiir das Gebaude sind Ausfihrungen als Pultdach und als Flachdach zulassig. Zu Dachneigung und
Eindeckung werden keine Festsetzungen getroffen.
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4.2.2 Baukérper

Der nordostliche Baukorper des Bestandsgebdudes ist aus Platz- und stadtebaulichen Griinden
abgewinkelt zum straBenseitigen Gebdudeteil angeordnet. Hierdurch kann einerseits die Belichtung
der Krankenzimmer verbessert, zum anderen eine nach stadtebaulichen Gesichtspunkten besser
Massenverteilung im Hangbereich erzielt werden. Der Anbau wird in Verlangerung des strallenseitigen
Gebdaudeteiles vorgesehen.

Festsetzungen zu Materialitat wurden nicht getroffen.

4.2.3 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellflachen

Im nordlichen Bereich des Plangebiets auf der Flache des Sondergebietes Klinik befinden sich der
Wirtschaftshof des Krankenhauses und Stellplatze fiir das Personal. Garagen aulRerhalb der Baufelder
sind auf den gekennzeichneten Flachen zulassig.

4.2.4 Private Griinflachen
Private Griinflachen befinden sich im nérdlichen und 6stlichen Bereich des Plangebietes.

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten, soweit diese Flachen nicht fiir andere zuldssige Verwendungen bendtigt werden.

Fiir die anzupflanzenden Gehdlze gilt eine 3-jahrige Anwachs- und Entwicklungspflege.

Wahrend der Baumalinahme ist zum Schutz der bestehenden Bdume und Vegetationsbestdnde die
DIN 18920 und die RAS LG-4 zu beachten.

Es ist davon auszugehen, dass durch den Anbau der Tagesklinik auf den Flachen der ehemaligen Zufahrt
kein Eingriff in die Natur und Landschaft gemall §14 BNatSchG entstehen. Bei Feststellung von
artenschutzrechtlichen Tatbestanden vor und wahrend der Baumallnahme ist die Untere
Naturschutzbehorde unverziiglich zu informieren. Es ist sicherzustellen, dass Verbotstatbestdnde
(Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote) nach §44 BNatSchG nicht eintreten.

4.3 ErschlieBung

4.3.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt lber die BahnhofstralRe. Die ErschlieBung
wurde bereits im Zuge des Umbaus angelegt. Eine weitere ErschlieBung besteht liber den Kirchberg.

Die Hauptandienung des Krankenhauses, d.h. Zufahrt fiir Krankentransporte/Liegendanfahrt,
Versorgungsfahrten ist ebenfalls iber die BahnhofstraRe mit Andienung im Hofbereich vorhanden.

Die Verbindung zwischen Zufahrt BahnhofstraRe und Wirtschaftshof wir als perspektivische Zufahrt
flir die Erweiterung des Krankenhausgelandes als StralRenverkehrsfliche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht gemal §9 Abs.1 Nr.21 BauGB dargestellt und im Zuge des Anbaues der Tagesklinik im
Zufahrtsbereich an die westliche Grundstlicksgrenze verlegt.

4.3.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatzanlagen des Sondergebietes, entsprechend ThirBO und gem.
Stellplatzrichtlinie flr Krankenhduser von ortlicher Bedeutung, sind bereits auf dem
Nachbargrundstiick, Flurstiicknr. 97/4 in ausreichender Anzahl vorhanden. Der Bedarf wurde wie folgt
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ermittelt: 1 Stellplatz fiir 4-6 Betten, die Bettenzahl wurde mit 126 Betten veranschlagt. Es wurde ein
Parkplatz mit 87 Stellplatzen angelegt.

Entlang der Bahnhofstralle, Hohe Krankenhaus, befinden sich zusatzlich Kurzzeitparkplatze.

4.3.3 FulBganger

Die bestehenden fuRlaufigen Verbindungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht eingeschrankt. Der Hauptzugang fiir Patienten und Besucher erfolgt wie bisher Uber die
Bahnhofstralle und hat eine gedeckte Vorfahrtsmoglichkeit, die auch von Taxen genutzt werden kann.

4.4  Ver- und Entsorgung

4.4.1 Trinkwasser und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen
gesichert. Belange sind mit dem Obereichsfeldischen Wasserleitungsverband zu regeln.

Die Loschwasserentnahmestelle befindet sich im nordlichen Bereich des Plangebietes.

4.4.2 Energieversorgung, Fernmeldetechnik

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom sowie die fernmeldetechnische Versorgung sind tber die
vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert. Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch die
E.ON. Die Zentrale Gasversorgung durch die EW Eisfeldgas GmbH.

4.4.3 Abwasserbeseitigung, Abwasserreinigung

Due Abwasserentsorgung erfolgt Giber das zentrale Abwassernetz der Gemeinde Lengenfeld unterm
Stein, welche an die Klaranlage Friedatal angeschlossen ist.

Die ehemalige Klaranlage wurde verfiillt.

4.4.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung ist ebenfalls gesichert.
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