Teil 1

Zeichnerische Festsetzungen

Das Plangebiet befindet sich im
Naturpark "Eichsfeld - Hainich - Werratal"

Legende der Planunterlage
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Teil 2

Planzeichenerklarung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GRZ

TH

Grundflachenzahl als Hochstmaf}

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmaf3
hier: Traufhdhe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
hier: Verkehrsberuhigter Bereich

06 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflachen

07 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

|

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
von Boden, Natur und Landschaft

08 SONSTIGE PLANZEICHEN

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich der rechtsverbindlichen 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Auf dem Schafhofe"

Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) bestimmt
sich nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafR § 4 (3) BauNVO werden gemal § 1 (6)
Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird mit
0,4 festgesetzt.

§ 2 (2) Das Hoéchstmall der Héhe der Geb&dude und baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
(WA) wird als maximal zulassige Traufhdéhe (TH) von 9,00 m festgesetzt.
Als Traufhéhe gilt bei Gebauden und baulichen Anlagen das lotrecht gemessene Mal} von der
festgesetzten Bezugshohe bis zur Schnittlinie der Aulenflache der Wand mit der AuRenflache
Dachhaut. Bei Flachdachern ist die maximal zulassige Traufhéhe auch gleichzeitig die maxi-
male Attikahdhe der Gebaude.
Als Bezugshohe fur die Ermittlung der Héhe der baulichen Anlagen gilt die dem Gebaudemit-
telpunkt nachstliegende Oberkante der angrenzenden ErschlieRungsstralle.

§ 2 (3) Zusatzlich dazu wird die Geschossigkeit der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet auf maxi-
mal 2 Vollgeschosse begrenzt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 3 (1) Im Allgemeinen Wohngebieten (WA) wird eine offene Bauweise gemaR § 22 (2) BauNVO
festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.

§ 3(2) Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgt durch Baugrenzen gemaf
§ 23 (3) BauNVO.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 4 (1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind je angefangene 200m? in Anspruch
genommene Grundflache gem. § 19 BauNVO, mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum (2. Ordnung) oder Obstbaum (Hochstamm) sowie alternativ 10 Ifm geschlossene,
einreihige Hecke aus Laubstrauchern oder 3 Laubstraucher als Gehélzgruppe, unter Verwen-
dung einheimischer, standortgerechter Gehdélzarten, anzupflanzen (Pflanzabstand der Strau-
cher untereinander max.1,50m).

§ 4 (2) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist der vorhandene Gehélzbestand
dauerhaft zu erhalten und durch Sukzession weiter zu verdichten. Zum Schutz der Gehdlzve-
getation ist die SchutzmafRnahme S1 ,Einrichtung von Bautabuzonen®* gem. MalRnhahmenblatt
S1 des Artenschutzfachbeitrages, Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan, umzuset-
zen.

§ 4 (3) Neu anzupflanzende Gehdélze im Geltungsbereich sind zu pflegen, fachgerecht zu unterhalten
und bei Abgang durch einheimische, standortgerechte Gehélze zu ersetzen. Die Pflanzstand-
orte kénnen den o6rtlichen Erfordernissen angepasst werden. Wahrend der ersten 3 Jahre
nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Erziehungs- und Pflegeschnitt
vorzunehmen.

Mindestanforderungen an die zu pflanzenden Qualitaten sind:

B&ume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.
Obstbaume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v.
Straucher: Hoéhe 60-100 cm, 2 x v.

§ 4 (4) Fur das Niederschlagswasser der befestigten Flache der einzelnen Grundsticke sind Anlagen
zur Regenwasserverwertung (Zisternen oder Ruckhaltemulden) mit einem Mindestinhalt von
6 m?® je Grundstuck zu errichten. Die Notluberlaufe der Zisternen sind grof3flachig zu versickern
oder, wenn geologisch bzw. hydrogeologisch nicht méglich, in den 6ffentlichen Regenwasser-
kanal einzuleiten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (2) ThiirBO)

§ 5 (1) Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschliellich bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Der Abstand zur
offentlichen Verkehrsflache wird auf mindestens 0,50 m festgesetzt.

§ 5(2) Gartengestaltung
Die nicht von baulichen Anlagen bedeckten Flachen der Grundstiicke sind als Garten anzu-
legen und zu bepflanzen. Das Anlegen von Schottergarten sowie das ausschliel3liche Belegen
von Flachen mit Rindenmulch oder anderem Material, ist unzuléssig.

§ 5(3) Dacheindeckung
Die Dacheindeckung der Gebaude im Plangebiet ist in ziegelroten oder anthrazit Farbtonen
auszufihren.

§ 5 (4) Aufschittungen und Abgrabungen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind Aufschittungen und Abgrabungen des
natirlichen Gelandeniveaus nur bis zu einer Héhe von maximal 1,50m zulassig.

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits zahlreiche mittelalterliche, aber auch jungsteinzeitli-
che Bodendenkmale belegt. Es muss daher mit dem Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Kno-
chen, Metallgegensténde, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunde (auffallige Haufungen von Steinen,
markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) — Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und
zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen* (Thiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom
14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie mindestens zwei Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Be-
gleitung der Arbeiten erfolgen kann.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefiihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die Regelun-
gen zur Verwertung von Bodenmaterial, sind zu beachten.

Auffullungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind so herzustellen, dass das natirlich vor-
handene Gelande mdéglichst wenig verandert wird.

4. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
Grundstiick dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich ein hydrogeologi-
sches Gutachten und eine wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.

5. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.

Da das Plangebiet in einer Region liegt, in der Subrosionserscheinungen, wie Erdfélle oder -senken,
auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse méglich sind, wird empfohlen vor Durchfiihrung
geplanter Baumalinahmen eine ingenieurgeologische Stellungnahme zur Subrosionsgefahrdung beim
Referat 82 des TLUBN einzuholen. Im Subrosionskataster des FIS Georisiko des TLUBN sind alle
zurzeit bekannten Subrosionserscheinungen erfasst.

Geologische Untersuchungen - Erdaufschliisse (Bohrungen, gréRere Baugruben, Messstellen) sowie
geophysikalische oder geochemische Messungen - sind spatestens zwei Wochen vor Baubeginn un-
aufgefordert bei der zustdndigen Behérde (TLUBN) anzuzeigen. Weiterhin sind die Ergebnisse
(Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen, Pumpversuchsergebnisse, Lagepléne
usw.) spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftrag-
geber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tUbergeben.

6. Belange des Naturschutzes

Die Verbote des § 44 (1) BNatSchG und § 39 (1) BNatSchG (Vorschriften fir besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) sind zu beachten.

Geholzentnahmen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden gem. § 39 (5) BNatSchG nur auRRerhalb
der Brutzeit, in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02., vorzunehmen.

Die im Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan (Anlage 2 der Begriindung) formulierten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen S1 und V1 sind bei Bauvorhaben im Geltungsbe-
reich umzusetzen.

7. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter
schadlicher Bodenverédnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht
(§ 2 Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)) sofort der unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hérde anzuzeigen. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehor-
de abzustimmen.

8. Versorgungsleitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstédnde gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschriften einzuhalten.

9. regenerative Energien/ Energieeffizienz

Zur Versorgung der Gebaude mit Elektroenergie wird empfohlen, Photovoltaikanlagen zu errichten.
Die Wohngebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollen als Effizienzhaus KfW 40 Plus
errichtet werden.

10. Verwendung von Baumaterialien

Fir den Hochbau wird empfohlen:

die Verwendung regionaler Baustoffe, ein Verzicht auf Tropenholz, eine weitgehende Vermeidung von
organischen Lésungsmittel in Lacken und Farben, der ausschlieRlich Einsatz chromatarmer Zemente,
die Forderung des Baustoffrecyclings.

11. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Mal3e bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewabhr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht ibernommen.
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